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L (TSSO Les prix demeurent élevés et la demande bien présente au niveau de la transaction comme de la location

Comment se porte le marché
de Pimmobilier haut de gamme ?

Dans un contexte pam-
culier pour cette saison
d’hiver, dans les sta-
tions de ski, comment
se porte l'immobilier
de montagne haut de
Famme dans les Alpes
rancaises et plus parti-
culiérement en Pays de
Savoie ? Réponses.

D es taux de crédit tres
incitatifs, une fisca-
lité toujours aussi avan-
tageuse, 'appel du grand
air suite au premier con-
finement... la montagne
reste une valeur refuge et
plaisir pour les investis-
seurs.

La crise de la Covid-19
ne semble pas avoir im-
pacté le marché du haut
de gamme dans ses fon-
damentaux. Les prix de-
meurent Elevés et la de-
mande bien présente
dans les stations de ski
des Alpes au niveau de la
transaction comme de la
location.

Transaction : des
reports mais pas
d’annulations

En raison du premier
confinement, les ventes
immobilieres a la monta-
gne ont eu lieu en déca-
Ié. De nouveaux ache-
teurs sont arrivés cet été
sur le marché.

En 2020, la demande
est restée a un niveau
tres €levé en dépit de la
crise sanitaire. La majo-
rité des achats dans le
neuf comme I'ancien ont
abouti a des mises en
location pour couvrir les
charges annuelles.

« Les investissements
dits qualitatifs tendent
ainsi a se multiplier, I'im-
mobilier haut de gamme
en montagne se posant
en alternative a des pla-
cements financiers qui
ne rapportent pas forcé-
ment plus ou qui inquie-
tent, le CAC 40 ayant
perdu 15 % de sa valeur
depuis le début de I'an-
née », remarque Cimal-
pes, agence immobiliere
spécialisée dans le mar-
ché haut de gamme en
Pays de Savoie.
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Location : des
réservations
souvent a la
derniére minute

Le marché de la loca-
tion saisonnitre a redé-
marré de facon assez so-
lide, apres le premier
confinement. « On a mé-
me pu observer 'appari-
tion de locations longue
durée (deux semaines,
parfois trois ou quatre)
sur la saison estivale, no-
tamment a Megeve qui
confirme son statut de
destination a l'année,
souligne Cimalpes, mais
aussi sur les stations ot
I'été demeurait faible
comme Courchevel Le
Praz ou Saint-Martin-de-
Belleville. »

Les prises de contact
au sein du réseau d’agen-
ces de Cimalpes ont ex-
plosé a la rentrée, sans
entrainer de boom des
réservations. Le reconfi-
nement de novembre a
d’ailleurs renforcé lat-
tentisme du marché : les
demandes de renseigne-
ments se sont poursui-
vies mais les réserva-
tions sont demeurées a

I’arrét dans l'attente
d’'une évolution des me-
sures.

Avec une saison qui de-
vrait finalement com-
mencer mi-janvier, les
réservations vont pou-
voir démarrer, estime Ci-
malpes, « mais elles s'ef-
fectueront pour la
plupart en derni¢re mi-
nute, compte tenu de la
prudence du marché.
Au-dela du raccourcisse-
ment de la saison, on
s’'attend toutefois a ce
qu’elle reste, en termes
de taux d’occupation, en
deca d’'une année norma-
le. »

Les prix des
locations se
maintiennent

a un haut niveau

Francais, Britanniques,
Belges, Néerlandais et
Russes... ces touristes
dominent largement le
marché de la location
dans les stations haut de
gamme en Pays de Sa-
voie. Les ressortissants
brésiliens émergent de-
puis quelques années.
Mais avec I'impact de la

Les prix ont augmente de 6 % dans le neuf 3 Megeve Archlves photo Le DL/Pauline MOISY

crise sanitaire, le marché
tend a se recentrer sur
les clienteles de proximi-
té.

Les vacanciers recher-
chent d’abord un type de
logement (emplacement,
services, cachet), avant
une destination, méme
réputée. Mais les atouts
de celle-ci (domaine
skiable, offre apres-ski,
ambiance) restent néan-
moins importants.

Ils sont préts a débour-
ser beaucoup. Pour une
semaine a Courchevel, la
location d’un apparte-
ment de 3 chambres, de

moyenne gamme, cofite
10 100 € en février et
celle d’un chalet de 5 ou
6 chambres 69 400 €
(avec petit déjeuner in-
clus). A Megeve, la se-
maine de location en fé-
vrier pour un tel bien
colite 3450 € et celle
d’un chalet 59 000 €.
Pour trouver moins cher,
il faut louer dans le villa-
ge de Méribel ot un ap-
partement de 3 cham-
bres de moyenne gamme
cofite 2 958 € la semaine
en février et 28500 €
pour un chalet.
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Le boom du locatif
avec services para-hoteliers

Sur le marché de la location saisonniere, I'impact de la
crise de la Covid-19 a accéléré le glissement, observé
depuis quelques années, de I'hotellerie vers le locatif. Le
locatif avec services para-hoteliers notamment est une
solution jugée par les investisseurs plus adaptée aux
nouvelles exigences sanitaires car elle permet de partir
en vacances et de réunir ses proches dans un cadre plus
préservé des restrictions pesant sur les lieux mélant du
public, tout en bénéficiant de services tels qu'un chef a
domicile ou d’'une gouvernante.

Des prix de vente toujours en hausse

La demande issue des pays
proches, - Suisse, Allemagne,
Belgique, Pays-Bas -, m'a cessé
de progresser sur le marché de
la transaction, compensant lar-
gement la relative érosion du
marché britannique.

> Megeve voit ses prix aug-
menter de 6 % en 2020 dans le
neuf et de 1,5 % dans P'ancien.
Un bien se vend dans cette sta-
tion entre 8 000 € et 11 000 € le
m2 sl est rénové et entre
7000€et9000€lem? silna
pas bénéficié de travaux. Dans
cette station, I'agence immobi-
liere Barnes de Megeve, autre
spécialiste de 'immobilier haut
de gamme, propose par exem-
ple & la vente un appartement
en duplex de 79 m? | avec 3
chambres, au prix de 840 000 €.

> A Méribel, le prix moyen
du m2 atteint aujourdhui les
15000 €. La station enregistre
+ 6,5% de hausse de prix dans
le neuf en 2020 et + 2,4% dans
I'ancien.

> A Val d'Istre, la demande
excede aujourd'hui l'offre, d'au-
tant que le taux d'occupation
locatif est trés attractif. La four-
chette des prix moyens pour un
appartement rénové, avec 3
chambres, et bien placé, oscille
entre 15000 € et 22000 € le
m?2, selon Cimalpes. S'il n’a pas

A Courchevel les chalets hlen places et rénovés se vendent pour les plus chers entre 25 000 t et 30 000 € le m*.
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€té rénové, elle varie entre
12000 € et 16 000 € le m2.

> A Courchevel, le méme
bien rénové se vend entre
12000 € et 17 000 € le m? et
non rénové entre 9000 € et
14 000 € lem?. Les chalets bien
placés et rénovés se vendent

pour les plus chers pour un prix
moyen compris entre 25 000 €
¢t 30000 € lem2.

> La station de Saint-Martin-
de-Belleville voit sa cote s'envo-
ler méme si les prix restent en-
core en dessous de ceux
observés dans les stations voisi-

nes (entre 6400 € et 8500 €
pour un appartement de 3
chambres rénové).

> En Isere, I'Oisans est tou-
jours le massif le plus cher de
I'Isere : I'Alpe d'Huez confirme
sa premitre place avec, au
30juin 2020, un prix médian de

4500 € le m? selon les notaires.
On est loin des montants
stations Pays de Savoie. Une
des raisons : a I'Alpe d’Huez, la
clientele reste essentiellement
francaise et plutot de proximité
(Grenoble, Lyon, Saint-Etien-
ne...).




