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Je m’offre UNE RESIDENCE

SEMI-PRINCIPALE

a crise sanitaire a modifié nos habi-

tudes de vie et de travail et a fait

voler en éclats un grand nombre de
paradigmes. Si certains d'entre vous, une
fois le premier confinement terming,
ont fait le choix d’'un changement de vie
radical en quittantles grandes villes (voir
le n° 1171 du Particulier, p. 40 a 44),
d'autres ont opté pour une solution
meédiane : I'acquisition d'une résidence
secondaire ou, plus précisément, d'une
résidence «semi» ou «bi» principale.
Une appellation qui fait écho a nos nou-
velles habitudes de vie. En effet, d’aprés
une étude réalisée parle groupe De Parti-
culier a Particulier (PAP) en mai dernier,
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EVALUEZ LE COUT DE LENTRETIEN

RE U ne fois dénichée la maison de vos réves, reste a I'aména-

ger et I'entretenir ! Le cot va dépendre des spécificités
du bien (surface habitable, taille du terrain...) et de votre
disponibilité. Il est toutefois possible de dégager des moyennes.
- »Jardinier et femme de ménage: 10,25 € brut/heure (Smic). i
~ »Pisciniste: 1000 €/an (pour une piscine de 40 m’).
- »Assurance: sur devis. U
- »Impats locaux: variables suivant la commune. &
» Travaux de rafraichissement : de 500 a 1000 € HT/m?, i
selon le niveau de confort. g

" »Remplacement des huisseries : de 1000 3000 € HT/fenétre.
~ »lnstallation du chauffage : en moyenne, 100 € HT/m? pour de
I'électrique, et de 100 a 150 € HT/m? pour du fuel ou du gaz. e
» Entretien de la toiture : de 70 2 250 € HT/m? selon le matériau. |
Réalisé avec l'aide du groupe Mercure i

30,9 % des candidats acquéreurs d'une
résidence secondaire prévoient d’en
faire un usage intensif, en y passant plu-
sieurs jours par semaine en plus des
week-ends et des vacances. « La seule dif-
férence qui va subsister entre la résidence
principale et 'habitation secondaire sera
fiscale [la taxe d’habitation est plus éle-
vée pour les résidences secondaires que
principales, Ndlr] » anticipe avec
humour Laurent Demeure, président du
réseau d'agences Coldwell Banker.

Cette utilisationaccrue de larésidence
secondaire est rendue possible par
I'essor du télétravail. Le fait de ne plus
avoir d’enfants en age scolaire facilite
aussi ce nouveau mode de vie. Voici nos
conseils pour réussiraumieux votre pro-
jet de deuxiéme maison.

A 200 KM DE VOTRE
RESIDENCE PRINCIPALE

Logiquement, la localisation géographi-
que idéale de votre nouveau chez-vous
se situe a proximité de votre résidence
principale, dans un rayon maximal de
200 kilomeétres. Mais vous ne serez pas
toujours obligé d'aller aussi loin pour
vous mettre agréablement «auvert». « A
300u40 kilométres desgrandes métropo-
les, on se retrouve souvent déja dans un
autre monde », note Alexander Kraft,
PDG de Sotheby’s International Realty
France-Monaco. « Les Parisiens se ese
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Sivous achetez en couple,
la solution la plus répan-
due est lindivision. En
fonction des fonds appor-
tés par chacun, elle est
égalitaire (50/50) ou
inégalitaire (30/70, par
exemple). Si votre priorité
est d'anticiper votre
transmission avec des
donations successives

de parts, vous pouvez
loger votre acquisition
dans une société. Mais si
vous envisagez de louer
votre résidence, méme
occasionnellement,
préférez une SARL de
famille 3 une société civile
immobiliere (SCI).

225000€

Cest le prix moyen

d'une résidence
secondaire

«es dirigent vers la vallée de la Marne, le
Valois, ledébut dela Normandie et le Per-
che, les Lillois sont plutot attirés par la
Cote d'Opale, entre les stations balnéai-
res de Wimereux et d’'Hardelot, et les
Lyonnaisprospectentlesabordsdulacdu
Bourget, la Bresse ou encore la Drome »,
témoigne Olivier de Chabot-Tra-
mecourt, directeur général du groupe
Mercure, spécialiste de 'immobilier de
luxe.« Unepartiedela clientéle lyonnaise
opte aussi pour les stationsde Savoie et de
Haute-Savoie, telles que Les Gets, Mor-
zine, Pralognan-la-Vanoise, Saint-Ger-
vais-les-Bains, Saint-Martin-de-Belle-
ville et méme Megéve », confie Jean-
JacquesBotta, présidentdela Fédération
nationale de limmobilier (Enaim)
Savoie-Mont-Blanc.

Les 200 kilomeétres de distance entre
les deux résidences cela correspond a un
trajet d’environ 1h30 en voiture. Un
mode de transport a plébisciter plutot
que l'avion (peu écologique) ou le train,
dont les dessertes ne sont pas forcément
pérennes. « Il est difficile de s'émanciper
desa voiture. D'autant, qu'augré des poli-
tiques commercialesdela SNCF, une com-
mune trés bien desservie par le train a un
moment donné, peut se retrouver ensuite
nettement moins bien lotie », avertit Oli-
vier de Chabot-Tramecourt. « Regardez
I'exemple de Vendome : il n'y a plus
qu'une poignée de TGV qui marquent
aujourd’hui I'arrét », souffle, dépité, un
agentimmobilier installé a proximité de
la petite bourgade du Loir-et-Cher.

DES ACQUEREURS
TRES EXIGEANTS

Pour les agents immobiliers, les candi-
datsa 'achat d'une résidence semi-prin-
cipale sont souvent a la recherche du
mouton a cing pattes tant leurs exigen-
cessontnombreuses, voire contradictoi-

res. « Auparavant, une résidence secon-
daire était uniquement réservée aux
loisirs. Ce n'est plus le cas aujourd’hui, ou
il y a de moins en moins de différence
entre vie privée et vie professionnelle. Les
acheteurs réclament tous une piéce fer-
mée pouvant étre utilisee comme
bureau», constate Donatien Dumontier,
directeur du réseau d'agences Re/Max.
En résumé, ils veulent retrouver le
confort de leur habitation principale
avec davantage d'espace extérieur et, si
possible, des commerces, de bons res-
taurants et quelques activités de loisirs
(golf, centre équestre...) aproximite. «Les
possesseurs de résidences secondaires
acceptaientaisément d'étreisolés, perdus
au milieu de nulle part. Ils étaient méme
disposes, pour certains, a se lancer dans
un ambitieux projet de rénovation.
Désormais, ils souhaitent un bien prét a
habiter, plus petit mais trés confortable.
Ils plébiscitent les cuisines haut de
gamme, les salles de bains en suite (don-
nant directement dans la chambre,
Ndlr) et la piscine dans le jardin. Cette
clientélene se projettera pas dans un cha-
teau de 20 chambres avecuneseule et uni-
que salle de bains ! », assure Alexander
Kraft. La deuxiéme résidence idéale est
donc une maison ancienne, avec du
charme (ou mieux encore, une véritable
histoire), qui mesure de 120 a 150 m? et
dispose d'un terrain d'au moins
1000 m2. Ces éléments peuvent varier, a
la hausse comme a la baisse, en fonction
des régions et, bien sur, de votre budget.

Dernier critére, rédhibitoire celui-la,
il faut obligatoirement une bonne
connexion a internet afin de pouvoir
télétravailler dans des conditions opti-
males. N'hésitez pasa consulter lessites,
tels que ariase.com ou maconnexionin-
ternet.arcep.fr, pour évaluer la qualité
desréseauxdans le secteurotivousenvi-
sagez de prospecter.
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DES MAISONS POUR
TOUS LES BUDGETS

Reste la question de l'argent. Bonne
nouvelle, selon les professionnels, a de
rares exceptions prés (le littoral breton
et la Creuse, par exemple) les prix de
I'immobilier frémissent mais ne flam-
bentpas pour le moment.

Par exemple, dans les Deux-Sévres,
avec un budget compris entre 250 000 et
300000 €, vous pourrez vous offrir une
élégante propriété de 4 chambres avec
2000m2de terrain etune piscine. Sivous
disposez de 150000 a 200000 € supplé-
mentaires, il est possible, dans le méme
département, de viser une maison de
maitre de 250 a 300 m? habitables avec
5 ou 6 chambres, située au milieu d'un
parc arboré de 5000 a 6000 m2 en bor-
dure de Sévre Niortaise. Un budget de
300000 €, c'est aussi ce qu'il faut prévoir
pour s'installer dans une maison en
pierre dans un petit village proche de
Saint-Brieuc, dans les Cotes-d'Armor.
DansI'Orne, dans le secteur de L'Aigle et
d'Alencon, ou bien dans le Perche, de
200000 a 300000 € suffisent générale-
ment pour trouver un bien répondant
aux critéres de la résidence semi-secon-
daire. En revanche, il faudra débourser
plussi vous prospectez en [le-de-France.
Comptez de 800000 a 900000 € pour
une petite maison ancienne de 150 m?
sur une parcelle de 3000 m? dans un vil-
lage proche de Montfort-I'Amaury (Yve-
lines). Dansle méme département, a Poi-
gny-la-Forét, Paris Ouest Sotheby's
International Realty est chargé de la
vente, pour 900000 €, d'une belle lon-
gére de 325 m2 sur 3 800 m2. Atout sup-
plémentaire:lapropriété comprend une
grange rénovée offrant 4 chambres, cha-
cune dotée de sa salle de bains, et une
vaste « family room » (piecede vie). Aune
dizaine de kilométres de 13, dans le cen-

tre de Rambouillet, laméme agence pro-
pose une vaste propriété de 15 piéces
reparties sur 1000 m? habitables, sise au
milieu d'une parcelle de 4 hectares avec
piscine. Le tarif est nettement plus éleve
—2,1 millions d’euros — mais les presta-
tions le justifient.

Posséder une deuxiéme maison est cer-
tes agréable mais cela nécessite un mini-
mum de moyens financiers. Selon une
eétude reéalisée par le courtier en préts
immobiliers Pretto, lesrevenus netsmen-
suels des acquéreurs d'une résidenceses

- Zoom

EMPRUNTER N'EST PAS PLUS DIFFICILE

secondaire a crédit n'est pas forcément plus compliqué que
décrocher un prét pour sa résidence principale. Dés lors que
I'on reste en dea du taux d'endettement maximal de 35 % exigé par

c ontrairement a une idée recue, financer I'achat d'une résidence

le Haut Conseil de stabilité financiére (HCSF). Les taux obtenus (entre

0,80 et 1,5 %, début juin) sont similaires a ceux pratiqués pour une

résidence principale. Néanmoins, les préts « résidences secondaires »

sont étudiés trés attentivement par les banques. « Si le dossier est un
peu juste, elles regardent si 'emprunteur a fini ou est sur le point de
finir de rembourser sa résidence principale », constate Angélique Lau-
rent, directrice de I'agence Vousfinancer de Quimper. Certains pro-
fessionnels ont aussi relevé, au cas par cas, que le taux d'apport
demandé pouvait varier suivant I'attractivité de la région d'achat.
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Vous envisagez de louer
votre résidence secon-
daire quelques semaines
cet été ou cetautomne ?
Commencez par déclarer
votre location a la mairie.
Certaines communes
(Paris et les métropoles
régionales, mais aussi
Annecy, Biarritz ou
Cannes..) peuvent vous
imposer un changement
d'usage : une procédure
complexe et, parfois,
coateuse. Enfin, penseza
informer votre assureur
de votre projet.

| CESTLEBONMOMENT _
POUR DONNER EN LOCATION

| est possible de rentabiliser votre résidence secondaire en la

«sesecondaire atteignent, en moyenne,
5700 €. Au prix d’achat du bien, stricto
sensu, s'ajoutent les droits d’enregistre-
ment, communément appelés « frais de
notaire ». Cesderniersreprésententde6a
8 % delavaleurdubiendansl'ancien.llne
faut pas non plus oublier les dépenses
d'ameublement et de décoration. Car,
méme si le bien est en bon état, les ache-
teurs préférent souvent refaire les salles
de bains pour les mettre a leur gout.

CALCULEZ TOUS LES FRAIS

Tenez compte, aussi, des charges inhé-
rentes a une double résidence (impots
locaux, assurances, abonnements
divers, etc.), et ne sous-estimez pas les
frais d’entretien courant (voir encadre,
p.32).Ceux-ci peuvents'envoler, surtout
en bord de mer (le sel et les embruns
impliquent de repeindre régulierement
les facades, sauf'si elles sont en pierre, et
les volets) ou en montagne. « Le budget
chauffage peut étre conséquent en raison
de la nécessité de laisser la chaudiére
allumée en mode horsgel. Le cotit d’entre-
tien d’'un chalet atteint, en fonction de sa
superficie et de l'utilisation que l'on en
fait, de 6000 a 9000 € chaque année,

Département

avertit Philippe Grisol. Il faut également
regarder les f[acilités d’acces avant
d’acheter. Sile chalet est aubout d'un che-
min privé, l'hiver, vous devrez faire appel
a une société de déneigement. »

11 est possible d'anticiper toutes ces
mauvaises surprises en inspectant soi-
gneusement les lieux avant de faire une
offre. « Vérifiez bien l'état des toitures,
surtout dans les régions venteuses.
Recherchez la présence d'éventuelles
moisissures : pour étre saine, une maison
doit étre étanche a I'eau mais pas a l'air »,
prévient Sylvain Cresteaux, agent
immobilier Guy Hoquet, a Saint-Brieuc.
Vous pouvez cependantconfiercetaudit
préalable a un architecte (voir p. 30).

Enfin, pour que votre projet soit une
réussite, n'achetez que ce vous étes en
mesure d’entretenir, au regard de vos
moyens financiers bien str, mais aussi
de votre disponibilité. « Lorsqu'ils
s'offrent une maison, les clients la trou-
vent belle et grande, car elle est bien
entretenue ainsi que le jardin. Mais, au
boutde 2 ou 3 ans, nouslesvoyons parfois
revenir. Ils veulent revendre pour acqué-
rir un bien plus petit », témoigne Eric Lié-
nard, conseiller immobilier Capifrance
dans larégion de Niort. V.V.-5.®

Tarifsen 2021
Prix (dela
nuitée)

Hausse (par
rapport a 2020)

I louant pendant les périodes oil vous ne I'occupez pas. En fonc- Calvados

tion de sa localisation et des dates de mise en location, vous Eure i 127¢€ +298%
pourrezamortir tout ou partie de vos charges. Cette année est la Pas-de-Calais 118€ +71%
bonne pour vous lancer car, selon une étude du groupe PAP, les ; '
grandes maisons a la campagne ont la cote ! Plus abordables et Somme . 106€ +6%
souvent plus vastes que les biens situés sur le littoral, elles sont Cotes-d'Armor  111€ +6%
convoitées par ceux—nombreux— qui envisagent le prochain été i
comme un grand moment de retrouvailles, aprés plusieurs mois Haute-Savoie  109€ 2%

Source : PAP

de confinement et de restrictions de déplacements.
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