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ETAT DES LIEUX

2020
ANNEE NOIRE SUR FOND BLANC

SI LON REGARDE DE PRES LES VENTES DE BIENS IMMOBILIERS EN
2020, ANNEE MARQUEE PAR LA PANDEMIE MONDIALE, LES PRO-
FESSIONNELS DU SECTEUR EVOQUENT UNE ANNEE BLANCHE.
SUR LE PLAN ECONOMIQUE, EN RAISON DE LA FERMETURE DES
REMONTEES MECANIQUES, IL SAGIT D'UNE ANNEE NOIRE. AVEC
LA BAISSE DE FREQUENTATION, LES TRANSACTIONS ONT CHUTE
D’ENVIRON 8 %.. MAIS RAREMENT LES PRIX DE VENTE. LOFFRE

RESTAIT FAIBLE, MAIS LA DEMANDE SOUTENUE.
TEXTE PATRICIA PARQUET

020 a démarré comme une année exceptionnelle avant que les stations de ski
ferment en raison de la crise sanitaire. Le premier confinemenl a blogué
la saison dhiver dés le 15 mars 2020. Au redémarrage, les agences
immobilieres ont réagi en procédant aux visites virtuelles et a la signature
électronique ce qui a amoindri la baisse de transactions. Puis reconfinement en
novembre et reblocage des transactions. Fin 2020, en Savoie-Mont Blanc avec 3 mois de
confinements cumulés, on constatait une baisse du nombre de transactions de 8 % par

rapport 2 2019 qui était exceptionnelle sur I'ensemble des massifs frangais.

"L'EFFET COVID" : DAVANTAGE D'INVESTISSEURS DE PROXIMITE

Avec de 'aspace, l'air pur, la nature, la montagne continue d'étre une destination tres recher-
chée par ceux qui veulent acheter une résidence secondaire. Les professionnels de l'immo-
bilier ont constaté que l'investissement a la montagne attire de plus en plus une clientele de
proximité, en provenance de Grenoble, Lyon, Annecy. Aix-les-Bains et Chambéry. Cette clien-
tele achéte un bien immobilier facilement accessible par les transports afin d'en profiter plus
souvent et en toutes saisons,

A la fin de l'année, la demande de biens immobiliers a acquérir restait soutenue tandis que
l'offre n'était pas pléthorique. Ceux qui avaient eu l'intention de vendre ont préféré attendre de
vorr I'évolution de la situation sanitaire.

Quel budget pour

acheter en Savoie
Mont-Blanc ?

En 2020, pour un studio de 22 m?,
| fallait débourser 86 000 €.

Pour un 2/3 pieces de 45 nv, le
budget s'élevait a 265 000 €,

Un 3-4 piéces de g5 m’ se vendait
environ 749 000 €

(Prix médian, Sources : G2A / Fnaim

Savoie Mont-Blanc)
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Top 3 des stations les plus
chéres dans les Alpes du Nord

N®1. Val d'lseére avec 12 27¢ € / m*.
N°2. Courchevel avec 10 393 € / .
N°3. Megeéve avec g 427 € / m?.

Sources : Meilleurs Agents. Prix moyens / m® au 1 tévrier 2021,

Top 3 des stations les plus
chéresdans les Alpes du Sud

N°1. Montgenévre avec 4 274 € / m?,
N°2. Auron avec 4 197 € / m”.
N°3. Serre Chevalier avec 3 418 € / m?.

Sources : Meilleurs Agents. Prix moyens / m* au 1* iévrier 2021,

Top 3 des stations les
plus chéres dans les Pyrénées

N°1. Saint-Lary-Soulan avec 2 856 € / m-.
N°2. Cauterets avec 2 675 € / v,
N°3. Les Angles avec 2 50g € / m”.

Sources : Meilleurs Agents. Prix moyens / m* au 1 février 2021,

ETAT DES LIEUX

LES STATIONS-VILLAGES DE CHARME
TIRENT LEUR EPINGLE DU JEU
On les appelle les stations de charme. Ce sont des villages, deve-
nus stations de ski, avec une église, des commerces, sans construc-
tions modernes qui dénaturent le paysage, avec des espaces
naturels préservés. Situées en moyenne altitude, ces stations s'en
sortent un peu mieux que les autres car elles ont bénéficié d'un
épiphénomene : les Frangais qui peuvenl accéder rapidement aux
tations. par la route ou le train, ont cherché a acheter afin de venir
en toutes saisons et surtout le plus souvent possible le week-end.
Il s'agit entre autres du Grand-Bornand, La Clusaz, Megéve, Saint-
Gervais, les Saisies, Pralognan-la-Vanoise, les Gets, Combloux. Val-
berg, Monetier-les-Bains, Montgenévre, Métabief, Villard de Lans,
Vaujany, Monts Jura...

DES ACQUEREURS ETRANGERS

BIEN PRESENTS

Le marché de limmobilier a é1é soutenu par une demande francaise.
Dans notre premier hors-série Cosy Mountain spécial immobilier, il y
a deux ans, nous évoquions la clientéle britannique qui venait investir
dans les Alpes francaises, dans la zone euro, en prévision du Brexit.
Cette année, il 'y a pas eu ce vente massive de diens appartenant a
des Britanniques qui auraient souhaité s'en débarrasser, Dans cer-
tains secteurs, comme Megéve, les Suisses ont été nombreux a venir
investir. Les Belges aiment toujours autant investir dans les stations
savoyardes,

LA MONTAGNE, ENCORE ET
TOUJOURS UNE VALEUR REFUGE

Plus que jamais, la pierre reste une valeur refuge. Les biens a la
vente étant plutét rares, les prix ont augmenté en 2020 de maniére
soutenue, d'aprés les notaires. Ainsi les prix des appartements
anciens ont augmenté de + g % dans les stations du Mont-
Blanc, + 75 % aux Portes du Soleil, + 27 % dans les stations de
Tarentaise, + 2 % dans les Aravis (*). Pour constater une baisse
des prix, Il faut aller voir du coté des stations de Maurienne avec
= 44 "% et le Beaufortain-Val d'Arly avec — 17 %. Loffre était
faible, peu de biens neufs étaient en vente, tandis que la demande
restait soutenue.
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DES PRIX MESURES

Courchevel, Val d'lsere, Méribel sont toujcurs dans le peloton de téte des slalions
ol les prix des logements en vente atieignent les sommets. Pour un appartement
ancien, il faliait compter 10 110 €/m” a Val d'Isere, 7 950 €/m* a Méribel, 7170 €/m* 2
Courchevel, 6 960 €/m* a Megeéve, 6 420 €/m’ dans les Trois Vallées (7).

Les prix ont connu leur plus forte nausse a Val d'Isére (+ 179 %), dans la vallée des
Belleville (+ 172 %) et a Pralognan-la Vancise (+ 178 %). Ils oni connu une belle
hausse aux Arcs (+ 10 %), & Ardches-La Frasse (+ 10 %), & Aime-La Plagne (+ g
%) et aux Contamines-Montjoie (+ 85 %) (*)

En Isére, IAlpe d'Huez est toujours en téte avec 4 850 € / m* (+ 1.5 %) suivi
cdes Deux Alpes avec 3 580 € / m’ (+ 155 %). Dans les Hautes Alpes, les prx
du metre carré médian ont augmenté a Montgenévre, La Salle les Alpes et Ri-
soul. lls ont légérement baissé du caté de Vars, Orcigres et au Dévoluy. Dans
les Alpes Maritimes. les prix dAuron (4 060 € / m?) onl dépassé ceux de lso-

la 2 000 qui restent siables. Dans les Alpes de Haute-Provence. les prix a

Pra-Loup franchissent |a barre symbolique des 2 000 € / m*

Voici quelques ventes exceptionnelles ayant marqué I'année 2020. Concer-
nant les biens immobiliers neufs : a Megéve, un appartement de 190 m? s'est ven-
du 2.2 millions d'euros. A Val dlsére, un appartement de 160 m* a trouvé acquéreur
pour 3/ millions d'euros. Et enfin & Méribel, un 170 m* a atteint la somme de 4
millions !

Dans l'immobilier ancien, a Megéve, une maison de 290 m* a été vendue 3,5 mil-
ions d'euros. On a enregistré 5,2 millions d'euros a Méribel pour une maison ce
260 m?

En fin d'année 2020, les agents immobiliers ne pensaient pas que l'année 2021

serait une aussi borne année pour I''mmobilier de montagne. %

(*) Sources : Notaires de France - BDD Pervel

Prix immobiliers

des stations de ski
par massil

Alpes du nord : 5; 272 € / m’ soit
+7% surun an.
Alpesdusud:2624€/m soi
+ 0.2 % sur un an.

Jura:2gi5€ /v,

Pyrénées : 2144 € /m’ suil + 08 %
Surun an,

Massif Central : 2 025 € / m'.
Vosges:1g58 € / m

Sources : Meilleurs Agents

Prix moyens 7 m? au v févier 202+

Evclution des prix sur un an.
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