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POURQUOI
L’IMMOBILIER EN MONTAGNE
RESTEPRISÉ
Entre confinements successifs,limitationsdes déplacementset fermetures des

remontées mécaniques, le tourisme montagnardpendantla crisesanitaire a
été fortement ralenti. Pourles magasinsetfabricants de ski, la pertedechiffre

d’affaires estestimée à -73 5. Mais qu’en est-ilde l’impact de cettesaisonblanche
sur les investissementsdans l’immobilier demontagne?

PAR PIERRE BERTHOUX

À l’approchede la trêve hivernale,la demande

en locations semblesoutenuetandis que l’offre
de biens immobiliers à l’achat seraréfie. Un
appartementenstation devient de plus enplus

une« perle rare » que lesinvestisseurss’arrachent.
Cesderniers bénéficiant d’ailleurs d’un cadre

fiscal avantageux,au titre du LMNP (statut du

loueuren meublé non professionnel).

La demande s’oriente davantage vers des
surfaces plus généreuses(T2 ou T3) que le

traditionnel « studio cabine». Les investisseurs

manifestent toujours un attrait pour ce type de

bien immobilier, qui présentedeux avantages
majeurs : le fait de pouvoirchoisir dessemaines

à bloquer pour profiter de son hébergement

pendant les vacancesainsi quelapossibilitéd’en
percevoirdes revenuslocatifs nonnégligeables.

Du côté deslocataires,la demandenesemble

pas fragilisée.En Savoie, le tauxd’occupationdes

locations d’hébergementsur la saisonestivalea

progresséde 5 % en 2021 et jusqu’à 10 % dans

les stations decharme (les plus petitesstations
en bassealtitude). Et pendantles semaines
desvacancesscolaires decet hiver, le taux de

remplissageattenduest de plus de65 %, un taux

supérieurà dateà celui observéen 2019. Cesont
en tout casles chiffres que partage Bérengère

Servat,présidenteadjointe de la Fnaim Savoie

Mont-Blancet directricegénéraledugroupeCIS

Immobilier, qui gère 15 agencesen Savoie dont
10 en montagne. « Au regardde l’évolution du

marché sur l’année2020, l’attrait desinvestisseurs

pour l’immobilier enmilieu montagnardsemble

inaltéré,précise-t-elle. L’immobilier enmontagne,

ancienou neuf, resteune valeur refuge indéniable
en termesd’investissement. »

Nouvelles activités
La raréfaction de l’offre, en revanche,semble

indéniable. La baissede la fréquentation des

stationsl’année dernière pourraitavoir ralenti la
mise encommercialisationdecertainsbiens. « La

montagneévolue aussigrandementen diversifiant

ses offres d’activités qui ne se résument pas

simplementau ski », poursuit BérengèreServat.
Ce n’est doncplus seulementla pratique du ski

depistequi attire les touristesenmontagnemais

aussile ski de fond,les raquettesoubienencorele

trail et les baladesen pleinenature.
Dela mêmemanière,la fréquentationestivale

devientaussiuneréalité. Le tourismemontagnard
offre unegrandevariétéd’activités qui répondent

aux attentes des familles comme des sportifs,

y compris horssaison.Autant d’argumentsqui
poussentdavantaged’investisseursà s’intéresser
aux biens immobiliersde montagne.
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