
À la montagne, les prix
atteignent des sommets

Jamais l’or blanc n’a si bien mérité son nom. Lesbienss’arrachent
dans les stationsde ski, malgré la crise sanitaire.

SÉBASTIEN THOMAS

AUSSI INCROYABLE que cela

puisseparaître, malgré la fer
meturedes stationsdeski
durant plus dedix-huit mois,

l’immobilier à la montagne
ne s’estjamaisaussibienpor-
té. Si le commercelocal a
souffert à causede l’absence
de touristes,lesagentset les

promoteurs, eux. ont beau-
coup travaillé. À tel point que

beaucoup se demandent
aujourd’hui si lacrisesanitaire,

loin derefroidir les ardeurs
desacheteurs, n’apasétéplu-
tôt perçuecommeuncataly-

seur deprojets. Une fois de
plus, ce sontlesAlpes du Nord

qui se distinguent, comme le
révèle le classementdu site
d’estimation immobilière
Meilleurs Agents.

Surles110stations réperto-

riées, 70 sesituentdansles
Alpes du Nord,20dans les
Alpes duSud, 10 dansles
Pyrénées, 6 danslesVosgeset

3 dansle Massif centralet
dansleJura.Et lesprix sesont
envolésen trois ans; + 22,7%

pour lesAlpes du Nord (prix

hybride — la moyenne
desmaisons et desapparte-

ments ; 5 527 €),+15,4 %pour
lesAlpesduSud (2 939€) et
-14.1 % (2 407€) pour les
Pyrénées.Mêmesurunan.la
progression restesoutenue,
avec deshaussesde respecti-

vement + 9.7%, +7 %et ¦»4,1 %.

C’est mieux quen’importe
quelleville de France. Surles
50stations les plus chèresde

France,45setrouvent dans les
Alpes duNord.

Car lemassif réunit toutes
lesqualités. « On y trouveles
stations les plus hautes, la

meilleure neige, les plus
grandsdomaines skiables
et, surtout, c'estlà-basquese
concentrelaclientèle intema-

tionale, énumèreBarbara
Castillo-Rico, chargée des
étudeséconomiqueschez
Meilleurs Agents. C’est
pourquoi un 50 m2 vous

144 000€ dansles Alpes
duSud et 122000 € dans
lesPyrénées.»

« Durant la fermeture des
stations,lessites immobiliers

ontétépris d’assautconcer-
nant le logementàla monta-

gne, s'étonneencoreJean-Jac-

ques Botta, présidentde la
FNAIM Alpes du Nord. Enfait
beaucoupsesont dit : S'il y a
unnouveauconfinement,je
veux unpoint dechute, car
aujourd'hui, onvaà lamonta-

gne toute l’année.»

30% desacheteurs
sontétrangers
Mais attention, lesprix peu-

vent vite s'envoler. Si la
moyenneà Val-d’Isère est à
12 424€/m2 pourlesapparte-

ments, certainsbiensdans la
station peuvent atteindredes
sommets,comme ce107 m2

enventeà3,15 millions d’euros
(M€), soit plus de 32 000 €/
m2... ou ce cinq-piècesde
170 m2 à 4,65 M€. soit
27000€/m2. La station est
ainsi laquatrièmeville la plus

chèrede France,derrière
Saint- Jean-Cap-Ferrât (Alpes-

Maritimes), Ramatuelle (Var)et
Saint-Tropez.

Leshaussessontvisibles un
peupartout. « J'ai despro-

grammes qui se vendaient
8 300 €/m2 aux Saisies
(Savoie)à t’été 2020, quandles
nouveauxpartent aujourd’hui
à prèsde 10 000€, confirme
Nicolas Marquenet, président

d’Alpes SelectImmo, qui

commercialise deslogements
hautde gamme. Etçasevend
très bien,pulsquej’ai deuxans

d’attente. Bien aidé, il estvrai,

parle retourdes étrangers, qui

constituentaujourd’hui près
de30 %de nos acheteurs.»

« Les grandesstations ne
sontplus les seulesà être
recherchées,renchérit Jean-
Jacques BottaLes petits villa-

ges à1000 m. avecdespetits
domaines,attirent uneclientè-

le localesituéeàLyon,Greno-

cessites desprix moinsélevés

et unaccèsfacile quipermet
d’êtresur lespistes endeux
heures.Le confinementa fait

naître de nouveaux besoins.»
Le réseaud’agencesCapi-

france l’a constaté également.

« La crise sanitaire a obligé les

gens à rester en France et
beaucoup ont découvert la
montagne, analysePhilippe
Buyens. directeurgénéraldu

groupe.Les logementssont
devenus des résidences
secondaires, plus grandes,
pour accueillir plusieurs
générations. Etles stations ont

suaussiserendreplus attrac-

tives endiversifiant leurs acti-

vités l’été, mais aussil’hiver
pourceux qui neskient pas.»

C’estle casde Jean. Ce
dynamique septuagénaire,
originairedesHauts-de-Sei-

ne, vient d'acquérirunappar-

tement de90m2 à Oz-en-

Oisans (Isère),àcôté de1Alpe-
d’Huez. « Je l’ai achetépour
pouvoir' passerdesvacances
avec mesenfants et mes
petits-enfants, dansunepetite
station familiale, pastrophaut,

àl 350m. sourit-il. Et comme

je skie moinsqu'avant,j’ai
choisi une exposition plein
sudpour profiter dela terras-

se. J'aipréféréinvestirdansle

neuf, car les normesn’ont rien

àvoir aveccequi sefaisait il ya

quinze ans »

Unetendance dontne vapas
se plaindre le promoteur
Géraud Cornillon, le patronde
Terrésens. Sonactivité a dou-
blé entre 2020 et2021passant
de 150à 300logementsven-

dus. « C'estunmouvementde
fond quia commencé il y a
cinq anset qui s’est accéléré
avec leCovid, décrypte-t-il Ce

succès,on le doit aussiàun
nouveau typedeclients : 10 %

d’entreeux neskient pas.»

Regaind’intérêt pour
la moyennealtitude
La preuve= leregaind’intérêt
jjour desstations de moyenne

montagne oùla présencede la
neige n’est pasl’attrait indis-

pensable pour profiter deses
vacances.« Des sitessituésen
Haute-Savoie, comme la Cha-

pelle-d'Abondance (970m)ou
Combloux (730 m). connais-

sent uncertainsuccèscarles
commerçants sont ouverts
toutel'année,contrairementà
bonnombre destationsdeplus

haute montagne », assure-t-il
Cesuccès,combinéà l’aug-
mentation du coût desmaté-
riaux, engendredeshaussesde

prix del'ordre de 5%.

Les logements
sontdevenus
desrésidences
secondaires,
plusgrandes,
pouraccueillir
plusieursgénérations.
PHILIPPEBUYENS. DIRECTEUR
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L’immobilier grimpe danslesAlpes et lesPyrénées
Parmassif, prix hybrides* au 1erjanvier 2022

(en euros/m2), et évolution sur 1 an

JURA VOSGES

Parstation, prix hybrides" auT'janvier 2022, en euros/m2

O Les plus chères O Lesmoinschères

ALPES DU NORD

O Val-d’Isère aSt-Colomban-

des-Villards

0 Courchevel Aillons-

Margeriaz
1

0 Megève 9847 € 0 Chamrousse 2 069 €

ALPES DUSUD

Q Auron 0 Chabanon

0 Montgenèvre aOrcières-

Merlette

Serre- 0 Montclar” Chevalier

PYRÉNÉES

a Saint-Lary-

w Soulan 0 La Mongie

0 Cauterets 0 Gourette

0 Les Angles Luchon-2 634€
Superbagnères

* Appartementset maisons. source,meilleurs jgerts. lmheogrwhie

Val-d'lsère (Savoie). A plus

de 12000€/m’ en moyenne,

la station estla quatrième
communela plus chèrede France.
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