
PATRIMOINE
IMMOBILIER On aurait pu croire que les deux saisons d’hiver de 2019 et de 2020, perturbées par la pandémie, auraient fait déraper

le marché immobilier à la montagne. Bien au contraire, cet événement inédit lui a donné un nouvel élan.

Pourquoi les prix flambent
dans les stations de montagne

L
es derniers chiffres publiés

par la Fnaim de Savoie Mont-

Blanc font état, en 2021,

d’une hausse de 8,6 %de l’immobi-
lier ancien avec un prix médian de

6.300 € le mètre carré. Dans les sta-

tions dites des « Grands Domai-

nes », cette valeur s’établit à 8.000 €
le mètre carré. Dans les « stations

villages » (situées entre 1.300 et

1.600 mètres d’altitude), le mètre

carré avoisine 5.600 €.
Dans ce marché, « les communes

disposant d’un éventail d’activités
pour l’après-ski (culture, gastrono-

mie, divertissement) ont encore plus

le vent en poupe qu’avant », précise

Benjamin Berger, directeur général

de Cimalpes, un réseau immobilier

qui compte 15 agences dans les

Alpes du Nord. Ainsi, selon la

Fnaim, le marché de l’immobilier
ancien dans les Alpes du Nord

(Savoie, Haute-Savoie et Isère) affi-

che une progression de prix cumu-

lée de 12%sur deux ans et de 21%sur

trois ans.

Comment expliquer cette bonne

tenue malgré la moindre présence

d’acheteurs étrangers friands de ce

type d’immobilier ? Deux raisons à

cela. Moins nombreuse, la clientèle

internationale a finalement été

remplacée par des Français dotés de

moyens importants.

Ensuite, depuis les confinements

à répétition, les rangs des acheteurs

se sont étoffés. Beaucoup souhai-

tent se faire plaisir en s’offrant un

bien au grand air avec une surface

généreuse, le tout dans un cadre

agréable. Or la montagne, en été

comme en hiver, coche ces cases.

Dans le même temps, les proprié-

taires, dont certains envisageaient

avant la crise sanitaire de vendre,

ont différé cette décision pour la

même raison. « Selon les analyses de

Drimki, le nombre des annonces de

biens à vendre à la montagne a chuté

de 24 %en trois ans », signale Olivier

Colcombet, directeur général de

DigitRE, dont la filiale Drimki est

spécialisée dans l’estimation immo-

bilière en ligne. « Résultat, lemarché

s’estcontracté suite à une raréfaction

de l’offre et à un afflux des deman-

des », résume Jean-Jacques Botta,

membre du conseil d’administra-
tion de la Fnaim Savoie Mont-Blanc.

Déficit d’offre
Sur les hauteurs, où le foncier est

rare, les programmes neufs sortent

au compte-gouttes et ne parvien-

nent pas à combler ce déficit d’offre.
« A la montagne, le neuf est générale-

ment plus beau et plus cher que

l’ancien car les agencements sont opti-

misés et les surfaces (très) grandes »,

précise Charles-Antoine Sialelli,

directeur Athena Advisers Alpes.

« En ce mois de janvier, nous

n’avons presque plus rien à vendre.

Le moindre bien qui entre dans notre

portefeuille au prix se vend vite, en

quelques jours, voire dans la journée,

et sans négociation » , indique

l’agence Giverdon Immobilier de

l’Alpe d’Huez. Dans cette station, un

2-pièces de 23 m
2 de 110.000 € à

refaire, mis sur le marché le matin,

a trouvé preneur dans l’après-midi
au prix affiché.

Dans cette station de Haute-Sa-

voie, le mètre carré dans l’ancien se

monnaie entre 4.800 et 8.000 €
selon l’état, la vue, l’exposition et la

proximité des pistes. « Les studios

sont peu demandés. En revanche,

l’appétence est forte pour les biens

familiaux, en appartement comme

en chalet » , complète Agathe

Borasci, responsable des ventes de

B.O. Immobilier basé à Châtel. Dans

ce village, proche de la Suisse, le

mètre carré est sur une piste ascen-

dante. L’ancien se monnaie entre

5.000 et 7.000 € le mètre carré et le

neuf surfe entre 7.500 et 10.000 €. A

Châtel, les chalets sont très prisés et

se négocient entre 1,3 et 4 millions

d’euros. Même remontée des

valeurs observée à La Clusaz où « les

prix font le grand écart allant de

6.000 à 9.000 € le mètre carré », indi-

que Sébastien Tonnelier, responsa-

ble des transactions chez Athérac.

Selon Barnes Aravis, cette cote peut

monter jusqu’à 10.000 € dans le

haut de gamme.

Laurence Boccara— L B
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