
Covid-19 :
desrépercussionsdifférentes

selonlesterritoires

Au sortirdu confinement, nombrede citadinsont cherchéà fuir la ville pourla campagne.18 mois aprèsle débutde la crisesanitaire
déclenchéepar le Covid-19, qu’enpensentles acteursde l’immobilier du territoiretransfrontalier? Verdure, coinbureau…
les demandesdesacheteursenquêtede bienssont-ellesencore marquéespar la pandémie ?

D
ansleur notedeconjoncture

de juin 2021, les notaires

haut-savoyards affirment

que «contrairement au
département du Rhône,

on ne note pas d’effet de fuite des
centre-urbainsque ce soit Annecy, le

secteurjouxtant la Suisseouencore les

autrescentres urbains des vallées irri-

guant le département.» Selon Yannick

Garnier, notairede Thonon-les-Bains,si

la chertéducentre-ville lyonnais pousse
les gens à s’enécarter,à Annecy «tout

estcher». À Thonon?«En cinq minutes

on est à l’extérieur et la fluidité de mou-

vement fait qu’onn’a pasbesoindesor-

tir de la ville. Qu’ils soient à Marinou à

Thonon, çane changepasgrand-chose
pourlesgens.» Et à Annemasse?«Quel

est l’intérêt pour un frontalier d’aller
s’installer encoreplus loinalorsquec’est
déjàcompliquéd’aller en Suisse?».

DEVENIR PROPRIÉTAIRE
« Statistiquementc’est diffi cile de dire

qu’il y a euunmouvement«escargot»»,

ajoute Yannick Garnier qui observe
cependantque le secteurde Cruseilles

«s’est pasmal rajeuni, avecune struc-

ture d’âges entre 30 et 40 ans». Ces

ménagesseraientvenus chercherdes
prix « àpeuprèsraisonnablesmêmes’ils
restentélevés (environ 3800€m2) car

Annecy dépasse les 4000 €/ m2 pour
atteindre 10500€ m

2 dans certaines

copropriétés.» Pourle présidentadjoint

de la FNAIM Savoie Mont-Blanc,

Sébastien Cartier, le constat diffère
un peu : «À l’intérieur du territoire du
GrandGenève,les genssemblent de
nouveauenclins à aller plusloin, entre

30et 40 kmautourdesbassinsécono-

miques. Ça permetd’avoir desprix à la

baisseetde pouvoir s’offrir une maison

et un jardin. Jepenseque le télétravail

y est pour beaucoup.»

CôtéGenève,pour Philippe Angelozzi,

secrétairegénéralde l’Union suissedes

professionnelsde l’immobilier (USPI)

Genève,les déménagementsvers l’ex-
térieur de la ville sont plutôt la consé-

quence d’uneenvied’être bienchezsoi.

«Il y aune«revalorisation » dulieu de vie

et çapasse parplus d’espace». Sans

pouvoir donnerdestatistiquesprécises,
il évoque un taux de rotation « passa-

blement élevé»etdes recherchesde
logementsplus grands,avec jardin ou

terrasse.Des biens «que l’on trouve

plus facilementen dehors de la ville. »

La pandémiea révélé « un regaind’in-
térêt pourl’accessionà la propriété»et
en conséquence « une augmentation

des prix, notamment pourles villas»,

estime-t-ilencore. «Il y a une sévère
pénuriedelogementsà Genèvedepuis

le début des années2000. Le tauxde

vacancesestde 0,5%, explique-t-il. Il y

a aussieu le gel de la densifi cationde

lazone«villas » … Depuistrois ans,plus

de 2000 logementssortentparannée,

un record,maiscesontdesprojetsqui

ont étéinitiésil y a cinqvoiredix ans.»

Sidesmouvementssontobservésdes

centres urbains vers les zones plus
rurales,il semble que la pandémie ait

«refroidi » les quelquesSuissesencore

désireuxde s’installer en France.« Avec

les fermeturesde frontière, le confine-

ment a plus fait peur qu’autrechose»,

résumeYannick Garnier ajoutantqu’en
Francele télétravail est « plus compli-

qué » qu’en Suisse. «La volonté est

plutôtd’aller en directiondu canton de
Vaud.Lesprix sontsensiblementmoins

chersqu’à Genève,on estdansla cam-

pagne et on reste enSuisse.»

MANQUE DE MAISONS

La pandémieaaussimodifi é les critères

de recherche des futurs acquéreurs.
L’attrait pour les maisonsest encore

plus important.«Ça devient compliqué

àtrouver,ditYannick Garnier. Ona pas
malécluséle stockde mai à fi n 2020.»

Mêmeconstat pour SébastienCartier

quinote que « les programmesdemai-

sons neuves, mitoyennes ou seules,
avec un tout petit terrain se vendent

bien.Lesgenssontfriandsdesmaisons

entre80et 130m2 avectroischambres,

200 ou 300 m2 de jardin pour la ter-

rasse, lebarbecue,la piscine...Ce n’est
pasbeaucoupplus cher qu’unT4, aux

alentoursde 350000 euros.» ¦
Alexia Bastide
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AIN HAUTE-SAVOIE GENÈVE VALAIS VAUD

Nombre delogements(1) 317983 517217 239694 263445 423160

Évolutionsur10 ans +15,6% +16,7% +9,1% +16,3% +14,5%

Résidencesprincipales(1) 86,3% 69,8% 84,5% 60,7% 85,2%

Résidencessecondaires(1) 5,5% 24% 15% 37% 13,4%

Logementsvacants(1) 8,1% 6,2% 0,5% 2,3% 1,3%

Logementsoccupésparleur propriétaire (2) 62,4% 60% 18,1% 54,5% 29,8%

Logementsoccupéspardeslocataires(2) 35,8% 37,3% 73,8% 40,4% 65%

Prix médianau m² desappartementsneufs

en2020-2021

Prix médianau m² desmaisonsneuves
en2020-2021

4840€ 4630€ 13891 CHF 6135CHF 9769CHF

2820€ 3700€ 13134 CHF 5880CHF 8853CHF

(1)Données2018 pour la Franceet 2020 pour la Suisse (dernièresdonnéesdisponibles).

(2)Données2018 pour la Franceet 2019 pour la Suisse.Les donnéesfrançaisesportent surlesrésidencesprincipales; lesdonnéessuissessur l’ensemble deslogementsoccupés.

4 925€
C’est le prix moyen aum² d’ un logement

collectif neuf dansle Genevois français

en 2020, enhaussede8 % sur l’année.

Source: FPIAlpes

HISTORIQUE. Les montantsles plusbas sesituentàSaint-Julien-en-Genevois (4500 eurosle

m²); lesplushautsdansle PaysdeGex (5500euros).La hausseesttoutefoisrestéemodérée

comptetenudelaforte pressionexercéepar laproximitéde la Suisse sur cesecteur,dontlesprix

ontété majorésde45% endix ans. En revanche,lesmises enventesesontcontractéesde20%

surl’année (1641 logements),toutcommelesréservations,en recul d’un tiers (1468).Au total,

l’offre disponibleaprogresséde9% (2 103 logements).

ÉVOLUTION DES INDICES DE LA DEMANDE EN SUISSE

Selon la taille du logement,entrefévrier et décembre2020,en%

¦Total ¦ Petit ¦Moyen ¦ Grand
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Sources: Realmatch360, Crédit Suisse

DEMANDE. La Covid-19, conjuguéeàdesintérêtshypothécairestrèsbas,adopéla demandede

biensenpropriétéen 2020.Les mesuresde confinement etla percéedu télétravail ontpar ailleurs

accrul’importance duconfortet del’espaceoffert. L’attrait pour les logementsdemoyenneet

grandetaille, ainsique despropriétésenpériphérie,s’estnaturellementdéveloppé.

Appenzell

LOYER ANNUEL D’UN LOGEMENT

DE STANDING INTERMÉDIAIRE
Sansfraisaccessoiresen francs,
au4e trimestre 2020 pour

un 4 piècesde110m² desurface

habitable nette,construction2020
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Source: Crédit Suisse

DISPARITÉS. Les fraisde logementsontnette-

ment plusélevésdanslescentresurbains,agglo-

mérations ou régions touristiques.Le loyer annuel

moyend’un appartements’élève ainsià moins de

15 000francsdanscertainescommunesdu Jura,

deNeuchâtel,deBerne et desGrisons,alorsqu’il

dépasse35000 francsdansle cantondeGenève.

Les disparitéssontencoreplusmarquéessurle

front delapropriété:unemaisonindividuelle à

proximité deslacsdeZurich et duLémancoûte
entre2,5 et 2,8millions defrancs,soit cinq fois

plus quedansle Jura. Lesappartementssont

égalementquatrefois plus chers,rendantla

propriété inaccessiblepour denombreuxménages

aux revenusintermédiaires.
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