
PAYS DE SAVOIE  
2 | Mercredi 27 juillet 2022 | Le Dauphiné Libéré

HS
A0

2 -
 V

1

dement locatif brut entre 4,8 
et 7,2  %.

■Des garages à prix d’or
à Annecy

« D’année en année, le nom-
bre de places en surface, no-
tamment gratuites, se réduit. 
Le marché des stationne-
ments s’est donc beaucoup 
développé depuis une dizaine 
d’années », constate Éric Go-
liot, conseiller immobilier de 
l’agence Aravis Immobilier. 
Les stationnements, principa-
lement des garages ou des box 
en sous-sol, sont achetés par 
des Annéciens qui les utili-
sent pour leur usage person-
nel. « Il y a très peu d’annon-
ces, les garages se vendent 
très vite, souvent entre voi-
sins d’une même copropriété 
d’ailleurs. C’est un peu un 
marché “sous-marin” », si-
gnale-t-il.

Vous l’aurez deviné : ces sta-
tionnements s’arrachent à 
prix d’or, comme n’importe 
quel bien immobilier à Anne-
cy. « Un garage se négociait 
en moyenne 30 000 € en 
2017. Cinq ans après, il n’y a 
rien à moins de 50 000 € », 
estime Éric Goliot. Il a vu par 
exemple la vente récente d’un 
garage double, rue Président-
Favre, pour 100 000 €. « Ce 
sont des prix que l’on retrou-
ve aussi à Annecy-le-Vieux 
sur sa partie jouxtant Annecy. 
Pour trouver moins cher, il 

faut viser les communes à 
l’ouest d’Annecy. 

Mais là aussi, les prix ont 
beaucoup augmenté, note-t-il. 
Il faut compter pas moins de 
20 000 € pour un garage à 
Meythet et 30 000 € à Seynod 
ou Cran-Gevrier. » Annecy 
ne permet pas de dégager de 
folles rentabilités locatives : 
entre 3 et 6  % brut pour un 
garage acheté 50 000 € et 
loué entre 150 € et 250 € par 
mois.

■Les bons rendements 
d’Aix-les-Bains

« Partout dans le centre-vil-
le, il est devenu très compli-
qué de stationner, prévient 
Patrice Campagne, dirigeant 
de l’agence immobilière Orpi 
Aix-les-Bains. Nous avons des 
acquéreurs sur liste d’attente, 
aussi bien de futurs proprié-
taires occupants que des in-
vestisseurs. » 

Des investisseurs d’ailleurs 
nombreux à avoir ciblé Aix 
pour son potentiel de rentabi-
lité en matière de stationne-
ment. Car même si le prix des 
garages et des box, qui con-
centrent l’essentiel de l’offre, 
a beaucoup augmenté, le prix 
des locations permet de s’of-
frir de beaux rendements. 
Ainsi, selon Patrice Campa-
gne, il ne faut pas tabler sur 
moins de 20 000 € pour un 
stationnement dans le centre-
ville et 15 000 € en dehors. Il 
se loue entre 80 € à 120 € par 
mois. Voilà de quoi dégager 
un rendement locatif brut de 
6,4 à 7,2  %. Sans compter le 
potentiel à long terme de ce 
genre de placement. 

« Le stationnement est un 
problème récurrent à Aix-les-
Bains depuis des années. 
Alors que la démographie ne 
cesse d’augmenter, il va s’am-
plifier et faire grimper la va-

À Annecy, les garages et les box en sous-sol s’arrachent à prix d’or. Archives photo Le DL/Jean-Marc FAVRE

G arage, place de parking, 
box… Dans les quatre 

plus grandes villes des Pays 
de Savoie, ces stationne-
ments coûtent de plus en plus 
cher. Le Dauphiné Libéré 
vous propose ainsi un état des 
lieux de leur prix d’acquisi-
tion et de leur potentiel de 
rentabilité en matière d’inves-
tissement locatif, à Annemas-
se, Annecy, Aix-les-Bains et 
Chambéry.

■À Annemasse,
des garages prisés
par les frontaliers

« On ne trouve plus de gara-
ge en dessous de 20 000 €, en 
dehors des secteurs peu at-
tractifs », prévient Sébastien 
Cartier, président de l’agence 
Bouvet Cartier Immobilier à 
Annemasse. 

La dynamique du marché 
du stationnement annemas-
sien repose, comme pour ce-
lui du logement, sur l’écono-
mie frontalière. « Il y a trois 
types d’acquéreurs : des An-
nemassiens qui cherchent 
pour leur usage personnel, 
des frontaliers qui utiliseront 
ce stationnement comme un 
parc relais et des investisseurs 
qui loueront principalement 
à des travailleurs frontaliers, 
analyse-t-il. Les frontaliers 
sont nombreux à faire la route 
jusqu’à Annemasse, où ils po-
sent leur véhicule, puis pren-
nent le tram vers le centre de 
Genève. »

Une solution bien plus éco-
nomique et facile que de sta-
tionner à Genève où acheter 
un garage est mission impos-
sible et louer un stationne-
ment coûte au moins 200 € 
par mois, contre 80 € à 120 € 
à Annemasse. Il n’y a donc 
pas photo. Voilà ce qui sou-
tient une forte demande sur la 
ville frontalière, aussi bien à 
l’achat qu’à la location. Avec 
ces loyers, les investisseurs 
peuvent ainsi espérer un ren-

leur des stationnements », ex-
plique-t-il.

■Forte tension dans
le centre-ville de Chambéry

« En matière de stationne-
ment, la tension est perma-
nente au centre-ville de 
Chambéry, assure Bérengère 
Servat, vice-présidente de la 
FNAIM Savoie Mont Blanc. 
La tension est même extrême 
en secteur sauvegardé : Carré 
Curial, faubourg Maché, pos-
te/gare… » Il faut ajouter aus-
si la politique de Chambéry 
qui réduit le stationnement 
en surface au profit de zones 
piétonnes.

« Les investisseurs voient 
dans les garages un place-
ment immobilier sûr, avec 
une excellente rentabilité. 
Nous avons des demandes 
quasiment quotidiennes à 
l’achat comme à la location, 
souligne-t-elle. Mais ces gara-
ges, box ou parkings sont ra-
rement en vente. En moyen-
ne, la valeur d’un garage se 
s i tue entre  15 000 € et 
18 000 €, et jusqu’à 25 000 € 
en centre-ville. Comptez moi-
tié moins pour une place de 
parking privée. » À la loca-
tion, quel que soit l’emplace-
ment, une place de parking se 
loue à Chambéry environ 
40 € par mois et un garage 
entre 80 € et 100 €. Soit une 
rentabilité comprise entre 6 et 
8  % (plus intéressante qu’à 
Annecy) et un ticket d’entrée 
bien plus accessible. Mais en-
core faut-il trouver l’opportu-
nité. « Car les rares transac-
tions se font généralement 
entre particuliers, au bouche-
à-oreille », remarque Béren-
gère Servat.

Yann FORAY

pays de savoie

Le marché (très) lucratif
du stationnement
Dans les principales 
villes de Savoie et de 
Haute-Savoie, les sta-
tionnements suscitent 
toutes les convoitises. 
Aussi bien à l’achat qu’à 
la location. Les prix s’en 
ressentent.

La location d’un garage n’a pas nécessairement 
besoin d’être encadrée par un bail. Un accord 
verbal entre le propriétaire et le locataire est tout à 
fait possible. Néanmoins, cela reste toujours con-
seillé de signer un bail écrit afin d’éviter les litiges.
Comme il ne constitue pas la résidence principale 
du locataire, le garage ne peut pas être loué avec 
un bail d’habitation classique. Il faut signer un 
bail civil (appelé également “bail de droit com-
mun”). Il ne s’agit ni plus ni moins que d’un con-

trat écrit précisant le montant du loyer, sa date de 
paiement, les règles de la révision du loyer, la 
durée du bail et les modes de résiliation.
Le loyer d’un garage peut être fixé librement et 
n’entre pas dans le périmètre de l’encadrement 
des loyers : une donne à prendre en compte pour 
les investisseurs qui cibleraient notamment An-
necy. La Ville réfléchit justement à encadrer les 
loyers des logements, comme c’est déjà le cas à 
Paris, Lyon ou Bordeaux.

Quel bail pour louer un garage ?

« Pas d’eau, pas de mousti-
ques », répètent inlassable-
ment les entomologistes de 
l’Entente interdépartementa-
le pour la démoustication 
(EID) Rhône-Alpes, basée à 
Chindrieux, en Savoie. On 
pensait donc pouvoir se ré-
jouir. Au moins un effet béné-
fique : plus de moustiques ti-
gres ! Mais non…
Si l’assèchement des cours 
d’eau nuit en effet au dévelop-
pement des larves aquatiques 
du moustique traditionnel, le 
moustique tigre, lui, se délecte 
de la sécheresse. Plus il fait 
chaud, plus il est à l’aise. Les 
femelles, en pleine forme, pi-
quent deux fois plus et pon-
dent tout autant. Quant aux 
larves déposées dans les peti-
tes quantités d’eau rendue tiè-
de par la chaleur, elles se déve-
loppent deux fois plus vite ! 
Résultat, les moustiques sont 
démultipliés par la canicule.
Car il y a un malentendu : 
quand on dit pas d’eau, on ne 
parle ni du lac, ni des rivières. 
Mais uniquement d’eau stag-
nante, celle qui ne bouge pas. 
C’est la gamelle du chien 
qu’on garde remplie en per-
manence pour hydrater le tou-
tou, c’est le reste d’arrosage de 
la plante verte qu’on laisse au 
fond de la coupelle pour don-
ner un peu de fraîcheur à la 
terre qui se dessèche, la pau-
vre, sous les 40°. C’est le récu-
pérateur d’eau de pluie qu’on 

laisse ouvert, des fois qu’il 
pleuve un peu pendant la nuit 
pour en récupérer un maxi-
mum. Bref, c’est tous les con-
tenants qui traînent dans le 
jardin. De vraies pouponniè-
res à moustiques.
« Il suffit d’un interstice de 
5 mm entre une bâche et l’eau 
stagnante pour que la femelle 
moustique tigre se faufile et 
ponde. Elle est si petite… 
Avec les 900 œufs qu’elle va 
déposer, c’est une armée entiè-
re qui va ressortir une semaine 
plus tard, prête au combat. Il 
faut donc absolument vider 
tous les contenants tous les 
trois jours pour empêcher les 
larves de se développer, insiste 
Gilles Besnard, spécialiste des 
insectes à l’EID. Pour les cou-
pelles de fleurs, il faut entourer 
le pot avec du sable. Ça suffit 
pour empêcher une ponte, 
même si le sable est mouillé. 
Et ce que l’on ne peut pas 
vider, il faut le rendre totale-
ment étanche en étant sûr que 
la protection posée ne laisse 
aucun jour avec le rebord du 
récipient contenant de l’eau ».
Car le pire est à venir. Les 
orages vont bien finir par arri-
ver. Il va y avoir de l’eau stag-
nante partout, avec une cha-
leur qui devrait rester élevée. 
Le paradis pour les petits ti-
grés. Donc on récapitule. Au 
jardin, c’est : « Pas de mousti-
ques ? Pas d’eau ! ».

Muriel BERNARD

Pourquoi les moustiques 
tigres adorent la canicule

Le moustique tigre accélère son cycle de développement lors des 
fortes chaleurs. Photo d’illustration Le DL

périple les rapprocheront pour 
toujours. Cette série de six épiso-
des de 52 minutes sera diffusée 
au printemps 2023 sur trois soi-
rées, à raison de deux épisodes 
par soir. Elle nécessite une soi-
xantaine de jours de tournage 
dont 45 dans notre département.

■Des scènes tournées sur 
plusieurs sites de la région

Lundi 25 juillet, les six comé-
diennes, Clémentine Célarié, 
Alix Poisson, Camille Chamoux, 
Joséphine de Meaux, Claire Bo-
rotra et Tiphaine Daviot, qui 

jouent les rôles principaux, ont 
dû faire preuve de sang-froid sur 
l’étroite passerelle du Nant, per-
chée au-dessus du vide. Tous les 
comédiens, de premier ou se-
cond rôle, étaient bien sûr équi-
pés de harnais et de casques. 
Pour les moins à l’aise, un guide 
était mis à disposition pour rassu-
rer et permettre de réaliser les 
trois scènes prévues (pour un to-
tal de 2 minutes 20). « C’était su-
per, on était dans un cadre ma-
gnifique. C’était quand même 
très impressionnant puisque 
c’est un pont de singe sur une 

vraie via ferrata. C’était très beau, 
très chouette, et ça va donner une 
belle scène », s’enthousiasme 
Alix Poisson. Claire Borotra 
abonde : « On découvre plein 
d’endroits magnifiques comme 
cette via ferrata avec ce pont de 
singe vertigineux. Tous les jours 
on change de décor, et c’est tou-
jours plus beau. » Clémentine 
Célarié préfère souligner le thè-
me central du film, le cancer, en le 
liant à la beauté du site : « Ce film 
parle de femmes qui veulent dé-
passer l’épreuve de la maladie et 
c’est absolument génial. C’est 

Lundi entre 9 heures et 14h30, les comédiens et toutes les équipes de production ont tourné 
trois séquences de haute montagne sur un pont de singe, à Avrieux. Photo Le DL/H.V.

La société Federation Enter-
tainment a posé ses caméras, 

lundi 25 juillet, sur l’une des sept 
via ferratas du Diable, sous le fort 
de la Redoute Marie-Thérèse à 
Avrieux, pour l’un des décors de 
haute montagne nécessaires au 
tournage d’une mini-série qu’elle 
co-produit avec TF1. Les ran-
donneuses est une fiction réali-
sée et mise en scène par Frédéric 
Berthe, qui raconte l’histoire de 
six femmes que tout oppose et 
qui ont l’idée de folle de partir en 
randonnée à l’assaut du Dôme 
de la Lauze, à environ 4 000 mè-
tres d’altitude.

Elles traverseront des paysages 
somptueux et se rendront comp-
te, au cours de ce défi, qu’elles 
sont toutes touchées de près ou 
de loin par le cancer. Leurs émo-
tions générées par la difficulté du 

vrai que la beauté de toutes ces 
montagnes gigantesques nous re-
met à notre place d’humain. » Ti-
phaine Daviot, elle, décrit un 
tournage parfait dans un envi-
ronnement idéal.

À l’heure de plier bagage pour 
Bonneval-sur-Arc, le directeur de 
production Philippe Roux nous 
avoue que le tournage se déroule 
à merveille : « Les équipes de co-
médiens et les équipes de produc-
tion sont très soudées. C’est une 
cohésion totale ! » À noter que la 
Région Auvergne Rhône-Alpes 
soutient ce projet, dont le mon-
tant total s’élève à 1,5 million 
d’euros. Elle voit dans ce projet 
audiovisuel un beau moyen de 
valoriser le territoire. Le tourna-
ge se poursuit en Haute-Mau-
rienne avec encore deux jours à 
Bonneval dans la vallée de l’Écot 
puis Termignon. Il sera ensuite 
vers le barrage du Mont-Cenis et 
enchaînera avec Sollières-Sar-
dières, Bramans puis quittera la 
Maurienne pour Saint-Christo-
phe-la-Grotte. Les équipes termi-
neront leur tournage en Auver-
gne-Rhône-Alpes le 6 août en 
haut du domaine skiable de 
Saint-Pierre-de-Chartreuse (Isè-
re).

Hugo VITTOZ

Avrieux

La Haute-Maurienne comme décor
d’une mini-série de TF1
Jusqu’à la fin de la semai-
ne, une mini-série de TF1 
est tournée en Haute-Mau-
rienne. Au casting, les 
stars du petit écran Clé-
mentine Célarié, Alix Pois-
son, Camille Chamoux, 
Joséphine de Meaux, Clai-
re Borotra et Tiphaine 
Daviot, qui tournaient ce 
lundi sur une via ferrata.
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BOURGOIN-JALLIEU ET LA TOUR-DU-PIN
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BALCONS DU DAUPHINÉPourquoi 26 communesont été privées d’internet
P. 16

FOOTBALL |LIGUE 1OL : le grand retour de Lacazette
au cœur des nouvelles ambitions

Photo Le Progrès/Richard MOUILLAUD

P. 28

ALUNA, MUSILAC, JAZZ À VIENNE, AVIGNON, LES CHORÉGIES…

Deux ans qu’on attendait ça ! Longuement éprouvés par la pandémie, les festivals d’été vont pleinement égayer la belle saison de leur public. Un retour à la normale, sans masque ni pass sanitaire

ou jauge limitée. D’Aluna (Ardèche) à Musilac (Savoie), en passant par le In et le Off d’Avignon, les Chorégies d’Orange (Vaucluse) ou Jazz à Vienne (Isère), tour d’horizon des rendez-vous qui

animeront les mois de juin, juillet et août près de chez vous. Concerts, spectacles, artistes, dates à retenir et infos pratiques pour ne rien rater des événements estivaux dans nos départements.

Archives photo Le DL/Sylvain MUSCIO

P. 2 et 3

LÉGISLATIVESDernier jourpour convaincreles électeurs
Photo MAXPPP/François DESTOC

P. 32 et 33

SOUPÇONS DE DISSIMULATION D’INCIDENTS
Drôme : la justice vaenquêter sur la centralenucléaire du Tricastin

P. 34
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275699700 BOURGOIN-JALLIEUVOTRE HYPER DU NORD-ISÈRE

Pour votre santé, évitez de manger trop gras, trop sucré, trop salé - www.mangerbouger.fr
Voir conditions en magasin

OUVERTURE LE DIMANCHE MATIN 9h-12h30

5€

VENDREDI 10 JUIN

Offre cumulable par tranche de 15€ d’achat

Sur le rayon

CHARCUTERIE TRAITEURRÔTISSEUR& PIZZAIOLO
À partir de15€ d'achat

Votre spécialiste du débouchage de canalisation en Isère :

Jonathan 04 74 88 55 93 (appel direct)

Un bouchon dans vos canalisations
peut littéralementvous mettre dansla merde
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*Offre non cumulable valable du 1er au 30 juin 2022 pour toute

commande de menuiserie gamme Alta, Aluméa, Bhautika

et Bhautik’Alu, fournies et posées. Hors châssis fixe et 1 vantail.

Remise de 150€ sur le prix des menuiseries achetées hors pose.

**Sur les gammes fenêtres et portes-fenêtres PVC, voir conditions

en magasin.

#VOS
PROJETS
DEVIE

grosfillex.com/magasins
Du 1er au 30 juin 2022

BOURGOIN HABITAT GROSFILLEX

NIVOLAS VERMELLE - 1099 - Route Départementale 1085 - Tél. 04 37 03 22 20

MODERNISEZ VOTRE PORTE D’ENTRÉE ETVOS FENÊTRES GRÂCE AUX MATÉRIAUX PVC ETALU !
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par mail : ldlsrc@ledauphine.com

par tél. :

du lundi au vendredi de 8h à 16h et le samedi de 8h à 11h30

POUR NOUS CONTACTER

Votre dispositif
complet d’informations
Papier + Numérique
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