PAYS DE SAVOIE/AIN

Limmobilier s’enjsort
encoreitresibien’en 2022-

La Fnaim a dévoilé le bilan immobilier de 2022 en Savoie, Haute-Savoie et dans l'Ain. Photo cabinet Barret Conseil

La Fédération nationale
des agents immobiliers
(Fnaim) a présenté les
chiffres du marché de
I'immobilier pour I’année
2022. Malgré le contexte
de crise, ce dernier de-
meure trés dynamique,
méme si certaines in-
quiétudes se font sentir.

“u ne maniére commo-
de de faire la connais-
sance d'une ville est de cher-
cher comment on y travaille,
comment on y aime et com-
ment on y meurt”, écrivait
Camus au début de La Peste.
11 aurait pu ajouter “et com-
ment on s’y loge”, pour étre
plus exhaustif.

Un dynamisme général
dans les bassins de vie
qui se stabilise...

Ce jeudi 26 janvier, le prési-
dent de la chambre Savoie
Mont-Blanc de la Fnaim, S¢-
bastien Cartier, a présenté les
chiffres de Pannée 2022.

Malgré la conjoncture, le

marché immobilier des Pays
de Savoie n'a rien perdu du
dynamise de 2021, année re-
cord. 40 111 logements ont
€té vendus en 2022 contre
39 147 en 2021, dans les trois
départements. L'immense
majorité des biens vendus
sont des appartements. La
Haute-Savoie représente
45 % de ces ventes, la Savoie
et 'Ain 27 % chacun.

Annecy est, sans surprise, la
commune ol le plus de ven-
tes ont eu lieu en 2022. On
enregistre 2 368 ventes, et le
prix moyen du métre carré
atteint 5 418 euros.

Dans le Genevois, la Fnaim
reconnait la création d'« une
bulle gonflée par attractivi-
té suisse, pour une année re-
cord ». 1l faut débourser en
moyenne 4219 euros par
metre carré autour du Léman
pour devenir propriétaire
d’'un appartement. Pour une
maison, il faudra s’acquitter
d’au moins 595 000 euros.
80 % des nouveaux proprié-
taires sont frontaliers, quand
20 % sont Suisses.

Chambéry et Aix-les-Bains
talonnent Annecy dans le
top 3 du nombre des ventes,
avec 1155 transactions a
Chambéry (3297 €/m?) et
909 a Aix (4 410 €/m2). Dans
les Alpes, seule Grenoble de-
vance Annecy, Chambéry et
Aix au nombre de transac-
tions immobilieres.

Pour autant, la Fnaim poin-
te une forte tension du mar-
ché de la transaction. Il exis-
te trés peu d'offres de biens
pour une demande qui ne
cesse d'augmenter.

... Mais les marchés
locatifs et de la
transaction en tension

Le marché locatif n'est pas
en reste. Le loyer médian a
ainsi augmenté de 16 % dans
P'Ain et de 5,7 % en Savoie,
pour atteindre 12 euros du
meétre carré dans ces départe-
ments. En cing ans, les loyers
v ont augment¢ de 10 %. Il se
stabilise cependant a - 0,5 %
en Haute-Savoie.

A noter qu'a Chambéry et

Aix-les-Bains, on observe un
léger ralentissement du mar-
ché locatif.

De moins en moins
de primo-accédants

La hausse des taux d’intérét
et celle des prix de 'immobi-
lier font une victime : le pre-
mier acheteur. « Les primo-
accédants ont quasiment
disparu, déplore Sébastien
Cartier. C'est trop cher, et
c’est inquiétant pour eux. Ca
les maintient dans la loca-
tion, alors que le marché lo-
catif est déja tendu... »

Par conséquent, le phéno-
mene de la colocation s'est
déplacé des grandes métro-
poles & la région. §'il est en-
core difficile de chiffrer le
nombre de colocations en
Pays de Savoie, les agents de
la Fnaim confirment son es-
sor. « Ce ne sont plus seule-
ment les étudiants qui sont
en coloc, mais aussi les jeu-
nes adultes salariés. Pas par
choix, mais par contrainte. »

Tom PHAM VAN SUU
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du m2 a Annecy, ot le
plus de transactions se
sont effectuées en 2022
en Pays de Savoie.

16 %

des entreprises du bati-
ment sur le territoire
sont reconnues garant
de l’environnement
(RGE) pour réaliser les
travaux de rénovation
énergétique des bati-
ments. C’est-a-dire que
seules 16 % des entre-
prises du BTP ont eu
une reconnaissance
accordee nar les pou-
voirs ics quant a
leur emarche qualité et
urable.

La montagne inquiéte pour la loi Climat et résilience

La loi Climat et résilience stipule que les biens classés E, F et G
ne pourront plus &tre ni vendus, ni loués. Photo Fotolia/HERRENECK

« Le marché immobilier
dans les stations des Pays de
Savoie enregistre une année
record en 2022 », s'est félicité
Thomas Arnéodo, le référent
montagne Haute-Savoie de la
Fnaim. L'été 2022 aurait été
plus intense que I'été 2021,
preuve de Pattrait des stations
durant les quatre saisons, sur-
tout en période de sécheresse.

Si la situation varie d’une
station a une autre, la Fnaim
Savoie remarque que « la lo-
cation saisonnire a retrouvé
ses couleurs » en Savoie éga-
lement.

Linquiétude est pourtant
grande concernant la loi Cli-

mat et résilience, qui stipule
que les biens mal classés éner-
gétiquement ne pourront plus
étre ni vendus, ni loués. La
part de ces logements repré-
sente environ 50 % du parc
des logements existant dans
les trois départements.

Les logements de classe E,
qui seront considérés comme
indécents en 2034, représen-
tent 27 % des cas. ceux classés
F, qui ne seront plus louables
en 2028 comptent pour
12,5 % du parc. Enfin, les lo-
gements classés G, indécents
en 2025, représentent 9,5 %
du parc. Pour rappel, les loge-
ments qui consomment plus

de 450 kWh par metres carrés
par an sont considérés com-
me indécents depuis ce
1% janvier.

Pour la Fnaim, ce calendrier
est « intenable et pas adapté
au monde de la montagne ».
La fédération estime que la loi
est faite « pour les métropoles
en basse altitude ». Les chan-
tiers sont effectivement nom-
breux a réaliser, un manque
de main-d’ceuvre empéche de
les prévoir sereinement, d’au-
tant que les travaux sont inter-
dits en station durant la sai-
son : il n'y a que quatre mois
dans I'année pour les réaliser.
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